Spotdzielnia Mieszkaniowa

Zielone Wzgorza”
w Murowanej Go§linie

REGULAMIN

przyjmowania w poczet czlonkow,
ustanawiania praw do lokali
I zamiany lokali

Na podstawie § 100 Statutu Spoétdzielni regulamin niniejszy okresla tryb

przyjmowania w poczet cztonkéw Spoéldzielni, ustanawiania tytutow prawnych do lokali i
zamiany lokali.

TRYB PRZYJMOWANIA W POCZET CZEONKOW SPOLDZIELNI

N e

§ 1

Organem Spoétdzielni wlasciwym do przyjmowania cztonkow jest Zarzad.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw zapada w formie uchwaty Zarzadu.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoéldzielni jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej, podpisanej przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Za osobg¢ nie majaca
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnos$ci
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. Wzor deklaracji cztonkowskiej ustala
Zarzad.

Fakt przyjecia w poczet czlonkoéw Zarzad stwierdza przez ztozenie podpisoOw na deklaracji
cztonkowskiej wraz z podaniem numery uchwaty o przyjeciu.

Uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow Zarzad podejmuje w terminie nie dtuzszym niz 4
tygodnie od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powiadamia zainteresowanego w
terminie 14 dni od jej podjecia.

§2

Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw osoby uprawnionej spetniajacej
warunki okreslone w Statucie Spotdzielni.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdéw, w
zawiadomieniu o podj¢tej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Rada Nadzorcza winna rozpatrzy¢ odwolanie w terminie 3 miesigcy.



§3

Osoba fizyczna ubiegajgca si¢ o cztonkostwo, dla potwierdzenia wymagan
okreslonych w Statucie zobowigzana jest przedstawic:

1) gdy jest matzonkiem czlonka Spoétdzielni — dokument potwierdzajacy fakt zawarcia
malzenstwa,

2) gdy prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenstwa — dokument potwierdzajacy
orzeczenie rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa oraz postanowienie sagdu o podziale
prawa do lokalu lub zgodne o§wiadczenie stron w tym zakresie,

3) gdy na skutek $mierci matzonka przypadto jej lokatorskie prawo do lokalu przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom — odpis aktu zgonu matzonka,

4) w wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu w nastgpstwie ustania
cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 69 Statutu i zgloszenia
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcia umowy o lokatorskie prawo do lokalu —
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy. W przypadku zgloszenia kilku
uprawnionych o przyjeciu do Spotdzielni rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Zarzad,

5) gdy nabyta wlasnos$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu - wilasciwy dokument
potwierdzajacy tan fakt (akt notarialny, postanowienie sagdu, umowa).

§ 4

Osoba prawna ubiegajaca si¢ o cztonkostwo sktada deklaracj¢ cztonkowska podpisang
przez osoby uprawnione do jej reprezentacji. Dla potwierdzenia tego faktu zalacza do
deklaracji aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub innego wlasciwego organu
rejestracyjnego.

§5

Czlonek Spoldzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego 1 udzialow w kwotach
1 ilosci okreslonej w Statucie w terminie 30 dni od zawiadomienia go o uzyskaniu
cztonkostwa. Nie wniesienie wpisowego 1 udzialdow w okreslonym terminie stanowi podstawe
do wykreslenia cztonka z rejestru.

§ 6
Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu ztoZzonym

Spotdzielni wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyplaci¢
udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI

§7

1.Spotdzielnia moze ustanawia¢ na rzecz cztonkoéw:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,



3) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu i
miejsc w wielostanowiskowym pomieszczeniu garazowym,

4) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu a takze utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym.

Spoéidzielnia moze wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 lokale

0 innym przeznaczeniu — zasady wynajmu okreslajg odrebne regulaminy.

§ 8

. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych ustala si¢ na podstawie dotychczas zawartych
umoéw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci tych umow, a nastepnie wedtug
daty przystapienia do Spotdzielni.

. Zgodnie z kolejnoscig okreslong w ust. 1 cztonek ma prawo do ustanowienia na jego rzecz
spotdzielczego lokatorskiego lub wilasno$ciowego prawa do lokalu, prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu a takze do podpisania umowy o budowe lokalu.

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spoétdzielnia przedktada te oferty innym
osobom.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§9

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspotwilasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione na rzecz jednej osoby
lub malzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia miedzy cztonkiem
Spoéidzielni a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu. Umowa, pod rygorem niewaznosci, powinna by¢ zawarta w formie pisemne;.

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal do uzywania, a cztonek zobowigzuje si¢ wnie$¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w Statucie.

§10

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka

— 0S0by prawnej

§11

Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy o lokatorskie prawo do lokalu:
1) z nowych inwestycji — w budynkach wybudowanych z pomocg $rodkéw publicznych,
2) z odzysku — gdy przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu na prawo wlasno$ciowe

jest niedopuszczalne.



1.

2.

§ 12

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu z nowych inwestycji Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu.
Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, zawierana jest w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci 1 zobowigzuje strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto winna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal, przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowag —
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie wielkosci lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu do
uzytku oraz wysokos¢ 1 terminy wptat na wktad mieszkaniowy,

4) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 13

Spoéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze zostaé ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystluguje ono wspolnie
matzonkom.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia umowy migdzy
cztonkiem a Spoéldzielnig o ustanowienie tego prawa. Umowa t¢ zawiera si¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Przez umowe, o ktorej mowa w ust. 3 Spoidzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal
do uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnie§¢ wktad budowlany oraz uiszcza¢ optaty
okreslone w ustawie 1 Statucie Spotdzielni.

§ 14

Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowg te, pod rygorem
niewazno$ci zawiera si¢ w formie pisemne;.

Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 zobowigzuje strony do zawarcia, po wybudowaniu

lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, a

ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowag -
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,



3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) postanowienia okreSlajgce wiclkos¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin
oddania lokalu do uzytku oraz wysokos¢ i terminy wptat na wktad budowlany,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§15

Z chwilg zawarcia umowy o budowg lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zwane ,,ekspektatywa wilasnosciowego
prawa do lokalu”. Ekspektatywa wtasnosciowego prawa do lokalu jest zbywalna wraz z
wktadem budowlanym albo jego wniesiong czes$cia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§16

Postanowienia § 13 — 15 maja zastosowanie do spotdzielczych wlasno$ciowych praw

do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy oraz do prawa do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

1.

2.

§17

Z czlonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu

lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.

Umowa, o ktorej mowa w ust. 1 powinna ponadto zawierac:

1) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa —
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

5) inne warunki, a w szczegolnosci:

a) rodzaj prawa do gruntu, na ktorym usytuowany jest budynek,
b) udziat w nieruchomosci wspolnej,

C) termin wptat wktadu budowlanego

d) ostateczny termin rozliczenia kosztow budowy,

e) termin ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

f) koszty zwigzane z ustanowieniem odrgbnej wtasnosci lokalu,

6) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.



§18

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 17, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ,,ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa
odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

§19

1. Zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nastepuje w
formie aktu notarialnego, najpozniej w terminie 3 miesi¢cy po jego wybudowaniu lub po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

2. Ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo oséb
wskazanych przez czlonka Spotdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa w jednej
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialdéw w nieruchomos$ci wspolnej okresla
ta umowa.

§ 20

Postanowienia § 17 — 19 stosuje si¢ odpowiednio do lokali mieszkalnych, lokali o
innym  przeznaczeniu oraz ulamkowego udzialu we  wspdiwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego.  Zasady przeniesienia witasno$ci lokali, do ktorych przystuguja
cztonkom spoétdzielcze prawa do lokali okresla Statut.

ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH
§21

Spotdzielnia, na wniosek czlonkéw umozliwia, w miare istniejagcych mozliwosci,
dokonywanie zamian mieszkan, tak w ramach Spotdzielni jak 1 poza nig.

§22

1. Spoéldzielnia prowadzi rejestr wnioskow o zamiane lokali 1 wudostgpnia go
zainteresowanym.

2. Whniosek powinien zawiera¢ opis zajmowanego lokalu mieszkalnego oraz postulowane
cechy lokalu na jaki cztonek chce dokona¢ zamiany.

3. Whnioskiem o zamian¢ Spoldzielnia jest zwigzana przez okres 1 roku. Po tym terminie
winien on by¢ zaktualizowany.

§23
1. Zamiana cywilna lokali ma miejsce wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie

do lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi wymaga w takim przypadku
formy aktu notarialnego.



2. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni , migdzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem Spoétdzielni 1 osobg posiadajagcg prawo do lokalu stanowigcego
wiasnos$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu.

§ 24

1. Zamiana w ramach Spoéldzielni moze polega¢ na ustanowieniu prawa do innego lokalu
mieszkalnego w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoédtdzielni mieszkania
dotychczasowego.

2. W przypadku opisanym w ust. 1 Spoéldzielnia dokonuje rozliczenia wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego przypadajacego na zwalniany lokal oraz ustala
wymagany wktad na lokal obejmowany.

§ 25

1. Warunkiem zgody Zarzadu na dokonanie zamiany jest nie posiadanie przez cztonka
zadhuzenia wobec Spotdzielni.

2. Przy wzajemnej zamianie mi¢dzy czlonkami strony sktadaja o$wiadczenie o wzajemnym
zrzeczeniu si¢ wkltadoéw oraz przejeciu ewentualnych zobowigzan kredytowych cigzacych
na zamienianych lokalach.

§ 26

Za dokonanie zamiany Spoéldzielnia pobiera oplate w wysokosci 10 % przecigtnej
warto$ci rynkowej 1 m? lokalu mieszkalnego. Wysokos$¢ oplaty ustala Zarzad.

§27

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 25.05.2005r
uchwatg nr 65/05 1 obowiazuje od dnia 25.05.2005r.

Maciej Ceranek
Radca Prawny

Andrzej Jankowski



